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SITUACIONES 

Situación 1 -corresponde a la actividad que ocupa un local en planta baja en edificio de viviendas. En el supuesto de actividad 

garaje, la ocupación del sótano bajo viviendas se considera , asimismo, en esta situación  

Situación 2 - Corresponde a la actividad que ocupa un local en piso de edificio de viviendas.  

Situación 3 - corresponde a la que ocupa un local en planta baja y pisos de edificio sin viviendas, o situado en patio de manzana, s in 

edificación encima.  

Situación 4 -corresponde a la que ocupa un edificio independiente y aislado.  

Situación 5 - ocupando semisótano o sótano siempre vinculada a la planta baja como almacén  

 

 

 

CLASES 

Actividades Terciarias:  

Clase 1 - Actividad terciaria clas ificada con grado bajo, que disponiendo de las medidas correctoras adecuadas el local no supere 

los 100m2  

Clase 2 - Actividad terciaria clasificada con grado bajo, que disponiendo de las medidas correctoras adecuadas la superficie del 

local este comprendida  entre los 100m2 y los 300m2  

Clase 3 - Actividad terciaria clasificada con grado bajo, que disponiendo de las medidas correctoras adecuadas la superficie del 

local sea 300m2 en adelante.  

Clase 4 - Actividad terciaria clasificada hasta grado alto, sea cual se a su superficie.  
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ZONAS EN SUELO URBANO - URBANIZADO 

1. RESIDENCIAL CENTRO HISTÓRICO NÚCLEO HISTÓRICO TRADICIONAL 

(SURCH) 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: NÚCLEO HISTÓRICO TRADICIONAL  

                                                                  CENTRO HISTÓRICO-SUELO URBANO 
 CÓDIGO: RESIDENCIAL  SURCH 

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

ALINEACIÓN A VIAL  

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

MANZANA DENSA/CERRADA (MD) 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL Unitario  RESIDENCIAL Múltiple  INDUSTRIAL 
Actividades Industriales, no incluidas 

como compatibles  

  TERCIARIO (1) TERCIARIO 
Los usos no incluidos como 

compatibles  

  
INDUSTRIAL 

ARTESANAL 
(1) DOTACIO NAL 

Los usos no incluidos como 

compatibles . Cementerio  

  DOTACIONAL  (1)   

  
APARCAMIENTO 

PÚBLICO 
   

  
APARCAMIENTO 

PRIVADO 
   

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN 

Parcela mínima   (*)  Profundidad edificable  
16 m (2) 

Frente mín imo de parcela   4-6 m (en todas las plantas)  

Rectángulo inscrito mínimo  - Patios abiertos a fachada  NO PERMITIDOS 

Ángulos medianeros  - Patios de Manzana  
Resultante profundidad 

edificable  

  Patios de parcela  
Según Decreto 151/2009 

Habitabilidad  (3) 

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Densidad máxima   Número máximo de plantas  2 P (PB+1)(4) 

Ocupación máxima  del solar   Altura máxima reguladora  9 m(5) 

Aprovechamiento tipo   Altura planta baja  - 

  Áticos  - 

  Sótanos y semisótanos  SI 

  Cuerpos volados abiert os 

Según artículo 

correspondiente de las 

NNUU (6) 

OTRAS CONDICIONES 

(1) 

Usos compatibles: pequeñas tiendas, cambras -almacén de productos agrícolas, y en general usos dimanantes de la 

actividad agrícola o artesanal, tales como confección de capazos y este ras de esparto, típicos de esta localidad, u 

otras actividades similares  

(2) 
En el resto del solar posterior a los 16m se podrá construir cuerpos de obras auxiliares, tales como paelleros, trasteros, 

etc., ocupando como máximo el 50% de dicha parte poster ior al solar . 

(3) Diámetro inscrito mínimo de 3m, y superficie mínima de 9m2  

(4) Dos plantas y cambra, planta baja, una planta alta y una cambra.  

(5) 
Con una altura máxima de cornisa equivalente a la media de las alturas existentes en el tramo de calle , y como 

máximo de 9m  

(6) 
Se autorizan cuerpos volados de tipo tradicional tales como balcones de hierro forjado con saliente máximo de 40 

cm. A una altura mínima sobre rasante de 3m.  

(*)  
La superficie de la parcela mínima es la correspondiente a la parc elación tradicional, sin que se puedan producir 

segregaciones respecto a la misma.  

NOTA 
Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanísticas acudir a las Normas de Habitabilidad y 

diseño de la CV Decreto 151/2009  de 2 de octubre  
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DESCRIPCIÓN GRÁFICA  

ZONA MANZANA  PARCELA 
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2. RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO (SURCA) 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: RESIDENCIAL  

                                                                  CASCO ANTIGUO-SUELO URBANO 
 CÓDIGO: RESIDENCIAL  SURCA  

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

ALINEACIÓN A VIAL  

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

MANZANA DENSA/CERRADA (MD) 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL Unitario  RESIDENCIAL Múltiple  INDUSTRIAL 
Actividades Industriales, no incluidas 

como compatibles  

  TERCIARIO (1) TERCIARIO 
Los usos no incluidos como 

compatibles  

  
INDUSTRIAL 

ARTESANAL 
(1) DOTACIONAL  

Los usos no incluidos como 

compatibles . Cementerio  

  DOTACIONAL  (1)   

  
APARCAMIENTO 

PÚBLICO 
   

  
APARCAMIENTO 

PRIVADO 
   

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN 

Parcela mínima  100 m² (*)  Profundidad edificable  
16 m (2) 

Frente mínimo de parcela   4-6 m (en todas las plantas)  

Rectángulo inscrito mínimo  - Patios abiertos a fachada  NO PERMITIDOS 

Ángulos medianeros  - Patios de Manzana  
Resultante profundidad 

edificable  

  Patios de parcela  
Según Decreto 151/2009 

Habitabilidad  (3) 

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Densidad máxima   Número máximo de plantas  2 P (PB+1)(4) 

Ocupación máxima  del solar   Altura máxima reguladora  9 m(5) 

Aprovechamiento tipo   Altura planta baja  - 

  Áticos  - 

  Sótanos y semisótanos  SI 

  Cuerpos volados abiertos  

Según artículo 

correspondiente de las 

NNUU (6) 

OTRAS CONDICIONES 

(1) 

Usos compatibles: pequeñas tiendas, cambras -almacén de productos agrícolas, y en general usos dimanantes de la 

actividad agrícola o artesanal, tales como confección de capazos y esteras de esparto, típicos de esta localidad, u 

otras actividades similares  

(2) 
En el resto del solar posterior a los 16m se podrá construir cuerpos de obras auxiliares, tales como paelleros, trasteros, 

etc., ocupando como máximo el 50% de dicha parte posterior al solar . 

(3) Diámetro inscrito mínimo d e 3m, y superficie mínima de 9m2  

(4) Dos plantas y cambra, planta baja, una planta alta y una cambra.  

(5) 
Con una altura máxima de cornisa equivalente a la media de las alturas existentes en el tramo de calle, y como 

máximo de 9m  

(6) 
Se autorizan cuerp os volados de tipo tradicional tales como balcones de hierro forjado con saliente máximo de 40 

cm. A una altura mínima sobre rasante de 3m.  

(*)  
La superficie de la parcela mínima es la correspondiente a la parcelación tradicional, sin que se puedan produc ir 

segregaciones respecto a la misma , sin que queden parcelas resultantes superiores a la superficie indicada. . 

NOTA 
Por otros aspectos no comentados en las presentes Normas Urbanísticas acudir a las Normas de Habitabilidad y 

diseño de la CV vigentes.  

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

ZONA MANZANA  PARCELA 
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3. RESIDENCIAL ENSANCHE (SUREN) 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: RESIDENCIAL  

                                                                   ENSANCHE_ SUELO URBANO 

 CÓDIGO: RESIDENCIAL SUREN 

(se incluyen las áreas semi consolidadas AA3 y AA9 ) 

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

ALINEACIÓN A VIAL  

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

MANZANA DENSA/CERRADA (MD) 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL Múltiple  TERCIARIO (1) TERCIARIO 
Los usos no incluidos como 

compatibles  

 Unitario  INDUSTRIAL  (1) INDUSTRIAL 
Los usos no incluidos como 

compatibles  

  DOTACIONAL  (1)Público o privado  DOTACIONAL  
Los usos no incluidos como 

compatibles. Cementerios  

  
APARCAMIENTO 

PÚBLICO 
   

  
APARCAMIENTO 

PRIVADO 
   

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA  POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN  

Parcela mínima  -  m² (*)  Profundidad edificable  

16 m 
Frente mínimo de parcela   -  m (*)  

(solo para plantas altas, en 

plata baja sin límite)  

Círculo inscrito mínimo   Patios abiertos a fachada  NO PERMITIDOS 

Ángulos medianeros   Patios de Manzana  

Resultante 

profundidad 

edificable  

  Patios de parcela  

Según Decreto 

151/2009 

Habitabilidad  

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Densidad máxima   Número máximo  de plantas  3 P (PB+2)  

Ocupación máxima  del solar   Altura máxima de cornisa   9 m 

Aprovechamiento tipo   Altura máxima reguladora  10 m 

  Áticos  Si 

  Sótanos y semisótanos  Si 

  Cuerpos volados abiertos  

Según artículo 

cor respondiente  de 

las NNUU 

OTRAS CONDICIONES 

(1) 

Usos compatibles: comercios, bares, locales de espectáculos (sujetos a reglamento correspondiente), oficinas 

y despachos, consultorios para profesionales liberales, etc.  

También talleres artesanales con los límites correspondientes para que las actividades que all í se lleven a cabo 

cumplan con el reglamento de actividades molestas, insalubres y peligrosas, con po tencias instaladas a 0, 028 

0V/m2, limitándose a 16 trabajadores por taller. El nivel sonoro no excederá los 45 decibelios.  

(2) 
Se podrán autorizar trasteros siempre y cuando queden ocultos debajo de la pendiente de la cubierta, sin que 

ningún volumen adi cional se manifieste por la construcción de los mismos  

(*)  
La superficie de la parcela mínima es la correspondiente a la parc elación existente , sin que se puedan 

producir segregaciones respecto a la misma.  

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

ZONA MANZANA  PARCELA 
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4. RESIDENCIAL VIVIENDAS ADOSADAS  (SURAD) 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: RESIDENCIAL 

                                                                    VIVIENDAS ADOSADAS 

 CÓDIGO: RESIDENCIAL SURADO 

 

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

ALINEACIÓN DE VIAL 

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

BLOQUE ADOSADO 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL Unitario  TERCIARIO (1) TERCIARIO Los no incluidos como compatibles  

 Múltiple  DOTACIONAL  (1) 
INDUSTRIAL 

 
Los no incluidos como compatibles  

  
APARCAMIENTO 

PRIVADO 
(1) DOTACIONAL Los no incluidos como compatibles  

    APARCAMIENTO Los no incluidos como compatibles  

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA  POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN  

Parcela mínima  100 m² (*)  Profundidad edificable  

16 m 
Frente mínimo de parcela   6 m (*)  

(solo para plantas altas, en 

plata baja sin límite)  

Círculo inscrito mínimo   Patios abiertos a fachada  NO PERMITIDOS 

Ángulos medianeros   Patios de Manzana  
Resultante profundidad 

edificable  

  Patios de parcela  
Según Decreto 

151/2009 Habitabilidad  

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Densidad máxima   Número máximo de plantas  2 Plantas  

Ocupación máxima  del solar   Altura máxima reguladora  6,50 m 

Aprovechamiento tipo   Áticos  No 

  Semisótanos  y sótanos  Si 

  Cuerpos volados  1m máx. sin cerrar  

OTRAS CONDICIONES 

(1) 
Uso compatible actividades artesanales de manipulación de fibras vegetales y textiles propias del lugar y 

pequeñas tiendas y comercios  

(2) 
Solo se podrá sobre elevar la parte hoy construida como vivienda quedando excluidos l os patios posteriores y los 

de fachada.  

 Dotación de aparcamientos: Residencial : Una plaza por unidad residencial, más una plaza cada 10 unidades  

 Para usos terciarios: Una plaza por cada 100 m2 construidos. Para usos comerciales 1 plaza cada 25 m2 cons t. 

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

ZONA MANZANA  PARCELA 
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5. RESIDENCIAL VIVIENDAS AISLADAS (SURAI) 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: RESIDENCIAL VIVIENDAS AISLADAS 

 

 CÓDIGO: RESIDENCIAL SURAI 

   (se incluyen las áreas semi consolidadas 1,2,5,6,7,8)  

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

EDIFICACIÓN AISLADA 

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

BLOQUE EXENTO 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL Unitario  RESIDENCIAL Múltiple  TERCIARIO 
(2)los no incluidos como 

compatibles  

  TERCIARIO (1)(2)  INDUSTRIAL 
(2) los no incluidos como 

compatibles  

  DOTACIONAL  (1)(2)Público o privado  DOTACIONAL  
Los no incluidos como 

compatibles Cementerios  

  APARCAMIENTO    

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA  POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN  

Parcela mínima  600 m²  
Separación de la vivienda a 

frente de parcela  
4m 

Frente mínimo de parcela  - 
Separación de la vivienda a 

otros lindes  
4m 

Círculo inscrito mínimo  16 m   

    

    

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Coeficiente de edificabilidad neta  0,50 m²/m ² Número máximo de plantas  2 Plantas  

Coeficiente de ocupación máxima  25% Altura máxima cornisa  6,50  m 

Densidad máxima   Altura máxima total  - m 

Ocupación máxima  del solar   Edificación  sobre altura cornisa  - 

Aprovechamiento tipo   Sótanos y semisótanos  Si 

OTRAS CONDICIONES 

(1) 
Usos compatibles, práctica de deportes a nivel familiar y privado (tenis, natación, etc)practicados en instalaciones 

comprendidas dentro de las parcelas.  

(2) 
Usos incompatibles: actividades comerciales, artesanales, etc. Tolerándose sin embargo los despachos o consultas 

de profesionales libres (abogados, médicos, etc)  

Aparcamientos  Una plaza por vivienda  

Vallado  
El perímetro de la parcela quedará encerrado por  una valla, quedando timbres, buzones cajas de contador de 

luz y agua, accesibles desde las aceras de las calles  

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

ZONA MANZANA  PARCELA 
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6. RESIDENCIAL VIVIENDAS AISLADAS PP RESIDENCIAL ZONA C (SURAI)  

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: RESIDENCIAL VIVIENDAS AISLADAS 

 

 CÓDIGO: RESIDENCIAL ZONA C SURAI 

 

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

EDIFICACIÓN AISLADA 

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

BLOQUE EXENTO 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL Unitario  RESIDENCIAL Múltiple  TERCIARIO 
(2)los no incluidos como 

compatibles  

  TERCIARIO (1)(2)  INDUSTRIAL 
(2) los no incluidos como 

compatibles  

  DOTACIONAL  (1)(2)Público  o privado  DOTACIONAL  
Los no incluidos como 

compatibles Cementerios  

  APARCAMIENTO    

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA  POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN  

Parcela mínima  300 m² 
Separación de la vivienda a 

frente de parcela  
3m 

Frente mínimo de parcela   
Separación de la vivienda a 

otros lindes  
3m 

Círculo inscrito mínimo  12 m   

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Coeficiente de edificabilidad neta  
0,7143 m²/m ² 

2 m³/ m² 
Número máximo de plantas  3 Plantas  

Coeficiente de ocupación máxima  40% 
Altura máxima reguladora  

Sobre rasante del terreno  
10  m 

Volumen máximo  2m3/m2  Altura de cornisa  9,50 m 

  Sótanos y semisótanos  Si 

OTRAS CONDICIONES 

(1) 
Usos compatibles, práctica de deportes a nivel familiar y privado (tenis, natación, etc)practicados en instalaciones 

comprendidas dentro de las parcelas.  

(2) 
Usos incompatibles: actividades comerciales, artesanales, etc. Tolerándose sin embargo los despachos o consultas 

de profesionales libres (abogados, médicos, etc)  

Aparcamientos  Una plaza por vivienda  

Vallado  
El perímetro de la parcela quedará encerrado por  una valla, quedando timbres, buzones cajas de contador de 

luz y agua, accesibles desde las aceras de las calles  
Construcción 

adosada a linde  
Se permite la edificación auxiliar adosada a linderos con una planta máximo y altura de cornisa de 2,50 m  

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

ZONA MANZANA  PARCELA 
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7. RESIDENCIAL VIVIENDAS AISLADAS NO CONSOLIDADAS (SURNC) 

ZONA DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA: RESIDENCIAL VIVIENDAS AISLADAS 

                                                                   NO CONSOLIDADAS 

 CÓDI GO: RESIDENCIAL SURNC 

 

 MUNICIPIO: ATZENETA D´ALBAIDA  PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACIÓN 2014 

SISTEMA DE ORDENACIÓN 

EDIFICACIÓN AISLADA 

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA 

BLOQUE EXENTO 

USO GLOBAL 

RESIDENCIAL 

USOS  PORMENORIZADOS 

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES 

RESIDENCIAL 
Unitari

o 
RESIDENCIAL Múltiple  TERCIARIO (2)los no incluidos como compatibles  

  TERCIARIO (1)(2)  INDUSTRIAL (2) los no incluidos como compatibles  

  DOTACIONAL  
(1)(2)Público o 

privado  
DOTACIONAL  

Los no incluidos como compati bles 

Cementerios  

  APARCAMIENTO    

PARÁMETROS  URBANÍSTICOS 

PARCELA  POSICIÓN DE LA EDIFICACIÓN  

Parcela mínima  600 m² 
Separación de la vivienda a 

frente de parcela  
4m 

Frente mínimo de parcela  - 
Separación de la vivienda a 

otros lindes  
4m 

Círculo i nscrito mínimo  16 m   

    

    

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA 

Coeficiente de edificabilidad neta  0õ35 m²/m ² Número máximo de plantas  2 Plantas  

Coeficiente de ocupación máxima  25% Altura máxima cornisa  6,50  m 

Densidad máxima   Altura máxima total  - m 

Ocupaci ón máxima  del solar   Edificación sobre altura cornisa  - 

Aprovechamiento tipo   Sótanos y semisótanos  Si 

OTRAS CONDICIONES 

(1) 
Usos compatibles, práctica de deportes a nivel familiar y privado (tenis, natación, etc)practicados en instalaciones 

comprendid as dentro de las parcelas.  

(2) 
Usos incompatibles: actividades comerciales, artesanales, etc. Tolerándose sin embargo los despachos o consultas 

de profesionales libres (abogados, médicos, etc)  

Aparcamientos  Una plaza por vivienda  

Vallado  
El perímetro de  la parcela quedará encerrado por una valla, quedando timbres, buzones cajas de contador de 

luz y agua, accesibles desde las aceras de las calles  

DESCRIPCIÓN GRÁFICA 

ZONA MANZANA  PARCELA 

 
 

 

 

 






















